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Punkt 60: Domea Vejle-Borkop afd. 8705 og 8706 - Godkendelse af
renovering - Skema B

03.02.13-P19-1-20
Resume

Domea Vejle-Borkop anmoder om godkendelse af skema B for en sterre renovering af boliger i afd. 8705, Bredal, og afd.
8706, Ny Hgjen. Anleegssummen ved skema B er 13.556.281 kr.. Byradet godkendte den 19. juni 2019 i pkt. 145 skema A
med en samlet anleegssum pé 13.601.685 kr.

Sagsfremstilling

Ny Hajen

Figur 1 - Kort over placering af afdelingerne i kommunen

Yderligere kort og billeder af boligerne er vedhaftet sagen som bilag.

Byradet godkendte den 19. juni 2019 i pkt. 145 skema A med en samlet anskaffelsessum pa 13.601.685 kr., samt
deltagelse i kapitaltilfersel med et belab pa 200.000 kr.

Domea Vejle-Barkop oplyser, at den nu afsluttede licitation har vist sig positiv i forhold til det godkendte budget ved
skema A.

Okonomi

I forhold til skema A er anleegssummen faldet med 45.404 kr. hvilket svarer til 0,33% af den samlede anlegssum.



Skema A Skema B

Udgifter til stettet renoveringsarbejde 11.089.822 kr. 11.044.510 kr.
Udgifter til ustgttet renoveringsarbejde 2.511.863 kr.,  2.511.771 kr.
Samlet udgifter 13.601.685 kr. 13.556.281 kr.
Finansieringen af renoveringen Skema A Skema B

Stgttet lan 11.085.822 kr. 11.044.510 kr.
Samlet kapitaltilfersel 1.000.000 kr.  1.000.000 kr.
Boligforeningens bidrag 160.000 kr. 160.000 kr.
Ustgttede 1&n 1.351.863 kr..  1.351.771kr.

13.601.685 kr.| 13.556.281 kr.
Figur 2 - Overblik over de samlede udgifter for skema A og skema B

Kommunegaranti

Renoveringen sker i samarbejde med Landsbyggefonden.

Domea Vejle-Berkop oplyser, at kommunen skal stille en garanti pa 100% for det stettede renoveringsarbejde, hvortil
Landsbyggefonden stiller en regaranti pa 50%.

Domea Vejle-Berkop oplyser ligeledes, at kommunen skal stille en garanti pa 100% for det ustettede arbejde.

Domea Vejle-Berkop har behov for optagelse af 1&n med pant i fast ejendom pa 12.396.281 kr. (11.044.510 kr. +
1.351.771 kr.).

Kapitaltilfersel

Kapitaltilferslen vil ikke blive pavirket af den @ndrede anleegssum.

Den samlede kapitaltilfersel er fortsat pa 1.000.000 kr., hvoraf kommunens andel er pa 200.000 kr., som udbetales, nér
renoveringen er ferdig, og boligerne taget i brug.

Udgiften pa 200.000 kr. er tidligere afsat i budgettet.

Huslejekonsekvenser

Landsbyggefonden betinger deres stotte til helhedsplanen med, at de to afdelinger bliver lagt sammen til én afdeling. Den
nye afdeling vil efter renovering vere afdeling 8760.

Domea Vejle-Barkop oplyser, at huslejen er uaendret i forhold til skema A, og at de forventer, at den nye gennemsnitlige
husleje bliver 998 kr./m?/ar.

Afdeling

Afd. 8705, Enggardstoften 1.012 kr./m?*far
Afd. 8706, Varfluevej 984 kr./m*/ar
Myt genm.husleje for afd. 8760 998 kr./m*/ar

Figur 3 - Huslejekonsekvenser som folge af helhedsplanen

Lovgivning

Efter Landsbyggefondens vejledning om renoveringsstette anses den godkendte anskaffelsessum ved skema B for endelig
ved renoveringens pabegyndelse. Merudgifter pé ca. 2% i forhold til de godkendte arbejder kan atholdes mod
dokumentation.

Efter bekendtgerelsen om drift af almene boliger § 27, stk. 1 og stk. 2, kan boligorganisationens gverste myndighed
bestemme, at flere boligafdelinger, skal ssmmenlagges til én afdeling. Sammenlagningen af afdelinger skal godkendes
pa et afdelingsmade i de berorte afdelinger. Boligorganisationen underretter kommunalbestyrelsen og Landsbyggefonden
om sammenlaegningen.

Efter almenboliglovens § 91, stk. 6, er det en forudsaetning for ydelsesstatten, at kommunen garanterer for det
efterfolgende 1an. Kommunens garanti omfatter den del af lanet, som pa tidspunktet for 1anets optagelse har
pantesikkerhed udover 60% af ejendommens verdi, jf. almenboliglovens § 127.

Efter almenlovens § 91, stk. 7, er det en forudsetning for kommunalbestyrelsens garanti efter stk. 6, at Landsbyggefonden
patager sig en forpligtigelse til at godtgere kommunen halvdelen af dens eventuelle tab som folge af
garantiforpligtigelsen.

Budget & Finans
Budget og Finans har ingen bemerkninger af bevillingsmessig karakter.



Sagens videre forleb
Sagen skal behandles af @konomiudvalget og byradet.

Teknik- og Miljedirektoren indstiller,

at udvalget godkender skema B med en samlet anleegssum pa 13.556.281 kr.,

at udvalget overfor byradet anbefaler at godkende optagelse af 1&n med pant i fast ejendom pa 12.396.281 kr., og
at den ved skema B godkendte anleegssum er bindende og kun kan forhgjes efter Landsbyggefondens gaeldende
regulativer og vejledninger.

Beslutning

1. at godkendt
2. og 3. at anbefalet.

Bilag
Skema A - Godkendelse af renovering for Domea Vejle-Borkop afd 8705 og 8706

Enggéardstoften-Varfluevej Beboerprasentation

Billede - afd 8705 + 8706



Punkt 61: Domea Egtved afd. 8851 - Godkendelse af tagrenovering

03.02.00-P19-4-20
Resume

Domea Egtved anmoder kommunen om godkendelse af tagrenovering i afdeling 8851. Tagrenoveringen omfatter
eldreboligerne pd Kirkevej 21A-E, Egtved. Renoveringen vil medfere optagelse af kreditforeningslan med behov for
kommunegaranti samt huslejestigning.

Afdeling 8851 bestér af 295 familieboliger, 15 ungdomsboliger og 10 @ldreboliger.

Sagsfremstilling
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Figur 2: Billede af en bolige pa Kirkeve;j.

Beboerne har pé et afdelingsmede den 4. februar 2020 godkendt tagrenoveringen pé Kirkevej 21A-E.

Kort beskrivelse af renoveringen

Domea Egtved oplyser, at boligerne pa Kirkevej 21A-E, igennem en leengere periode har veret plaget af utet tag, hvilket
har givet anledning til flere fugtskader pa lofter. Tagene har omradevis varet dekket af presenninger i denne periode.
Boligforeningen ensker derfor at lave folgende arbejde:



Taget inkl. tagbeklaedning og leegter nedtages og bortskaffes

Tagrender samt nedlgb udskiftes

Ny tagopbygning bestdende af ruplgjede tagbreedder m. 2 lag tagpap udfert som listedeekning
Vindskarm af krydsfiner ved speerfod

Forhgjelse af gangbro

Efterisolering m. granulat 145 mm

Ovenlysvindue nedtages og erstattes af nye Velux m. fjernbetjening 1140x1400 mm ovenlys
Ventilationshaetter udskiftning af inddeekning over tag

Domea Egtved oplyser, at de forventer at renoveringen opstarter primo maj og er faerdig ultimo november 2020.

Okonomi

Laneoptagelse og huslejestigning

Domea Egtved oplyser, at den samlede anleegssum for tagrenoveringen er 6.200.000 kr., som finansieres via optagelse af
et 30-arigt fastforrentet realkreditlan.

Boligforeningen oplyser, at lanetilbuddet forudsetter en kommunegaranti pa 100% af realkreditlanet.

Tagrenoveringen vil medfere en huslejestigning pd 12 kr./m? &r - svarende til en @ndring fra en gennemsnitlig leje pa 802
kr/m?/ar til en gennemsnitlig leje pé 814 kr./m?/ar - en stigning pé ca. 1,5%.

Domea Egtved oplyser, at huslejestigningen vil gelde for alle lejemél i afdelingen, og at huslejestigningen er baseret pa
den enkeltes antal m? i boligen.

Horing i Budget og Finans
Budget og Finans har ingen bemerkninger af bevillingsmessig karakter.

Lovgrundlag

Vasentlige forandringer af en ejendom kraver, jf. § 28 i almenboligloven, kommunalbestyrelsens godkendelse.
Udstedelse af pantebreve, herunder i forbindelse med konvertering eller omprioritering, i en ejendom, der tilherer en
almen boligorganisation, kraver jf. § 29 ligeledes kommunalbestyrelsens godkendelse.

Efter almenboliglovens § 98 kan kommunalbestyrelsen yde garanti for lan, jf. § 118, stk. 4, 3. pkt., til ekstraordinare
renovering. Lénet skal vare et kontantlan med fast rente og med en lobetid pa 30 &r.

Sagens videre forleb
Sagen skal behandles af @konomiudvalget og byradet.

Teknik- og Miljedirektoren indstiller,

at udvalget godkender tagrenoveringen af boligerne pa Kirkevej 21 med en samlet anlegssum pa 6.200.000 kr., og
at udvalget overfor byradet anbefaler at godkende optagelse af 1&n med pant i fast ejendom péd 6.200.000 kr. med
kommunegaranti pd 100%.

Beslutning

1. at godkendt
2. at anbefalet.



Punkt 62: Vejle Aldreboligselskab afd. 112-02 - Godkendelse af renovering
og lineoptagelse

03.02.00-P19-3-20
Resume

Vejle Aldreboligselskab (v/ Domea.dk) anmoder kommunen om godkendelse af tagrenovering i afdeling 112-02.
Renoveringen medfoerer optagelse af kreditforeningslén med kommunegaranti samt brug af afdelingens henleeggelser.
Afdelingen bestar af 28 boliger, som er beliggende pd Emil Reesens Vej, H C Lumbyes Vej og Niels W Gades Vej, 7100
Vejle ,og 5 boliger som er beliggende pa Grenbotoften 7120 Vejle Ost.

Sagsfremstilling

L By

Figur 2 - Billede af en bolig i afd. 112-02.
Beboerne har pa et ekstraordinert afdelingsmede den 18. december 2019 godkendt tagrenoveringen.
Kort beskrivelse af renoveringen

Vejle Aldreboligselskab oplyser, at afdelingen igennem langere tid har haft problemer med at undertaget er revnet og
larmer i bleesevejr.



Boligforeningen ensker derfor at udskifte undertag og tag samt efterisolering af loft pa alle 28 boliger i Vinding, samt
efterisolering af lofter pa de 5 boliger i Bredballe.

Vejle £Aldreboligselskab oplyser, at de forventer at renoveringen opstarter i april og er faerdig i juli 2020.

Okonomi
Laneoptagelse

Vejle Aldreboligselskab oplyser, at den samlede anlagssum for tagrenoveringen er 6.214.736 kr.

Renoveringen vil finansieres med 2.200.000 kr. fra afdelingens egne henlaeggelser, samt optagelse af et 30-arigt
realkreditlan pa 4.014.736 kr.
Boligforeningen oplyser, at lanetilbuddet forudsetter en kommunegaranti pd 100% af realkreditlanet.

Vejle Aldreboligselskab oplyser, at tagrenoveringen kan gennemfoares uden huslejestigning. Dette sker ved, at
henlaeggelserne til drift- og vedligeholdelse bliver nedsat med et belgb svarende til ydelsen pa realkreditlénet, séledes at
projektet kan gennemreres uden huslejestigning.

Hering i Budget & Finans
Budget og Finans har ingen bemerkninger af bevillingsmessig karakter.

Lovgrundlag

Vasentlige forandringer af en ejendom kraver, jf. § 28 i almenboligloven, kommunalbestyrelsens godkendelse.
Udstedelse af pantebreve, herunder i forbindelse med konvertering eller omprioritering, i en ejendom, der tilherer en
almen boligorganisation, kraver jf. § 29 ligeledes kommunalbestyrelsens godkendelse.

Efter almenboliglovens § 98 kan kommunalbestyrelsen yde garanti for lan, jf. § 118, stk. 4, 3. pkt., til ekstraordinare
renovering. Lénet skal vare et kontantlan med fast rente og med en lobetid pé 30 &r.

Sagens videre forleb
Sagen skal behandles af @konomiudvalget og byradet.

Teknik- og Miljedirektoren indstiller,

at udvalget godkender tagrenoveringen af boligerne i afdeling 112-02 med en samlet anleegssum pa 6.214.736 kr., og
at udvalget overfor byradet anbefaler at stille kommunegaranti pa 100% for realkreditlédnet pa 4.014.736 kr.

Beslutning

1. at godkendt
2. at anbefalet.
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